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Minha Casa, Minha Vida 2026:

As atualizacoes nas faixas de renda, os tetos de iméveis de até R$ 600 mil, os subsidios e as orientacdes para uma aprovacao

de crédito sem percalcos.

R$ 13 mil R$ 600 mil R$ 55 mil 4% a.a.

TETO DE RENDA DA CLASSE NOVO VALOR MAXIMO DO SUBSIDIO MAXIMO (FGTS) JUROS MINIMOS FINAIS

MEDIA (FAIXA 4) IMOVEL

Juros anuais: MCMYV 2026 versus financiamento tradicional

Taxa de juros anual por faixa de renda:

Faixa 1 (renda até R$ 3.200)
Faixa 2 (renda até R$ 5.000)
Faixa 3 (renda até R$ 9.600)
Faixa 4 (renda até R$ 13 mil)

Financiamento tradicional (SBPE)

Visao geral das 4 faixas do programa em 2026

Faixa 1: baixa renda Faixa 2: média-baixa renda

Destinada as familias de menor renda, com subsidios de até Mantém subsidios parciais e taxas reduzidas. Com as revisoes
R$ 55 mil (chegando a R$ 65 mil no Norte). Isencio ou de 2026, familias que antes estavam na Faixa 3 migraram para
parcelas simbdlicas para beneficiarios do Bolsa Familia ou BPC a Faixa 2, aumentando a capacidade de financiamento com
em empreendimentos FAR/FDS. juros menores.
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Faixa 3: média renda Faixa 4: classe média
Sem subsidio governamental direto, mas com taxas Consolidada em 2026 para atender a classe média urbana.
subsidiadas bem abaixo do mercado livre (até 8,16% a.a.) e Permite financiar imoéveis novos ou usados de até R$ 600 mil,
teto de até R$ 400 mil para o imovel. com taxa de 10% a.a. e uso liberado do FGTS.

Dica de ouro de enquadramento

Se a sua renda familiar total ficava ligeiramente acima do limite anterior, solicite uma nova simulacdo na Caixa. As revisdoes nos

limites de renda permitiram uma reducao expressiva na taxa de juros praticada.

Passo a passo para aprovacao de crédito sem percalcos

1. Simulacao na Caixa 2. Organizacao cadastral

Calcule a renda bruta, a entrada e o valor maximo da parcela. Relina os 3 meses de comprovantes e quite as pendéncias no
CPF.

3. Escolha do imoével 4. Assinatura do contrato

Verifique se o valor esta dentro do teto da sua faixa na sua Aprovacdo de engenharia e emissio da Al (autorizacao).

regiao.

Resumo dos tetos e parametros por faixa em 2026

Faixa do programa Renda familiar bruta Teto do imével (até) Subsidio maximo Juros a.a.

Faixa 1 Até R$ 3.200,00 R$ 210 mil a R$ 275 mil* Até R$ 55.000 4,00% a 4,25%
Faixa 2 R$ 3.200,01 a R¢$ 5.000,00 R$ 210 mil a R$ 275 mil* Até R¢$ 35.000 4,75% a 7,00%
Faixa 3 R$ 5.000,01 a R$ 9.600,00 R$ 400.000,00 Sem subsidio Até 8,16%
Faixa 4 (classe média) R$ 9.600,01 a R$ 13.000,00 R$ 600.000,00 Sem subsidio Até 10,00%

* Varia de acordo com a populacao e a localizacdo do municipio.
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Principais dicas para garantir a sua aprovacao no MCMV 2026

1. Composicio de renda familiar 2. Uso estratégico do FGTS

E permitido somar a renda com conjuge, pais ou irm3os. Trabalhadores com pelo menos 3 anos de carteira assinada
Lembre-se: a idade do comprador mais velho define o prazo (consecutivos ou ndo) podem usar o saldo do FGTS para
maximo de quitacao, ja que a soma da idade com o prazo tem abater a entrada exigida (minimo de 20%) ou reduzir as
limite de cerca de 80 anos. parcelas em até 80%.

3. Regularidade do CPF e nome limpo 4. Atencdo ao comprometimento (30%)
Qualquer restricdo no Serasa, SPC ou CADIN impede a A prestacado mensal ndo pode ultrapassar 30% da renda bruta
contratacao imediata. Regularize todas as pendéncias e evite familiar declarada. Empréstimos pré-existentes ou

abrir novos cartdes de crédito durante a analise na Caixa. consignados reduzem essa margem de aprovacao.

Resumo executivo

O MCMV 2026 oferece a maior flexibilidade da histéria do programa. Planejar com antecedéncia a documentacao, entender a

faixa de renda correta e contar com a assessoria de um especialista credenciado garante acesso aos melhores subsidios e as

menores taxas do mercado.

Faixas, tetos, subsidios e taxas podem mudar e variam conforme o municipio, a renda, o banco e a analise de crédito. Confirme as condicdes atuais com a Caixa

antes de decidir. Este contetido é informativo e ndo constitui garantia de aprovacao.

Ficou com alguma duvida?

Fale comigo pelo WhatsApp e receba uma orientacao personalizada, do primeiro contato até a entrega das chaves.

Jota Carlos - Corretor de Iméveis - CRECI 18.040
(85) 98205-2054 - Avenida Washington Soares, 3000 - Luciano Cavalcante - Fortaleza - CE
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