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CRECI 18.040

Como gerar patrimonio

Um guia sobre alavancagem, protecao contra inflacdo e construcao de riqueza multigeracional no mercado imobiliario.
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+100%

PROTEGCAO: REPASSE IPCA /

0,6% a1,1% Bola de neve

MULTIPLICADOR DE CAPITAL RENDA PASSIVA MENSAL REINVESTIMENTO

IGP-M DIRECIONADO

Evolucao patrimonial em 10 anos

Iméveis reinvestidos versus aplicacdo financeira (valores finais, em R$):

Imoveis reinvestidos

Aplicacdo em renda fixa

Os 4 motores de acumulacio patrimonial imobiliaria

1. Valorizacao real do ativo

Iméveis localizados em vetores de crescimento urbano
valorizam acima da inflacdo. O desenvolvimento de
infraestrutura no entorno gera um ganho patrimonial

silencioso e continuo no valor do metro quadrado.

3. Alavancagem inteligente

E um dos poucos mercados em que vocé controla 100% de
um ativo aportando apenas 20% a 30% de capital préprio via
financiamento ou compra na planta, permitindo que a

valorizacao incida sobre o valor total do imével.

2. Protecio natural contra inflacido

Diferente de titulos de renda fixa que perdem poder de
compra com surtos inflacionarios, os contratos de aluguel sao
corrigidos anualmente por indices oficiais (IPCA/IGP-M) e o

ativo fisico acompanha o custo de construcao.

4. Fluxo de caixa continuado

Os aluguéis geram liquidez recorrente que pode arcar com as
parcelas de aquisicoes subsequentes ou reinvestimentos no
mercado financeiro, acelerando a independéncia financeira

sem alienar o patrimoénio base.
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Regra de ouro do patrimonio

Enquanto ativos financeiros exigem constante reinvestimento para ndo perder valor real, o imével gera renda passiva e preserva

o poder de compra intrinseco do capital investido.

Matriz executiva: etapas da construcao de riqueza

Fase 1: aquisicao de lancamentos Fase 2: quitacao com aluguel

Foco em comprar unidades na planta em localizacées Com o imével entregue, a renda gerada pelo aluguel
estratégicas. O objetivo é capturar a margem de valorizacao (tradicional ou temporada) paga o saldo devedor restante ou
durante os 36 meses de obra com baixo desembolso inicial. amortiza o financiamento, aumentando sua participacao

liquida (equity).

Comparativo estratégico: modelos de investimento

Estratégia Perfil de risco Média de retorno Mecanismo patrimonial Horizonte

Compra na planta (pré- Moderado 15% a 25% na entrega Ganho expressivo de capital imediato 2 a4 anos
construcio)
Compactos para short-stay Conservador / 0,8% a 1,2% a.m. Maximizacao de fluxo de caixa rapido Continuo
(Airbnb) moderado (yield)
Residencial nobre long-stay Muito conservador 0,5% a 0,7% a.m. + Estabilidade extrema e preservacao Longo

IPCA prazo
Land banking / terrenos urbanos Moderado / alto Variavel (alta escala) Multiplicacdo de valor por 5a 10 anos

zoneamento

0 "efeito bola de neve" do investidor imobiliario

Reinvestimento sistematico Reciclagem do capital

Ao acumular o fluxo de aluguéis de 2 ou 3 unidades, o Vender imoveis com valorizacdo madura para migrar para
investidor atinge a capacidade de bancar integralmente as novos polos de expansao permite realizar o ganho de capital e
parcelas de um novo lancamento sem comprometer a renda reinvestir em ativos de maior rentabilidade percentual.
familiar.
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Sintese estratégica

A geracao de patrimonio sélido através de iméveis nao depende de adivinhar o mercado, mas da disciplina de adquirir ativos

reais em locais de alta demanda, utilizar a alavancagem de forma prudente e permitir que o tempo e os juros compostos atuem
no ativo fisico.

Os indices, retornos e a simulacdo de evolucao patrimonial sdo estimativas ilustrativas e ndo garantem resultados futuros. Investir em iméveis envolve riscos,

como vacancia, variacao de precos, custos de financiamento e comprometimento de renda. Este contetido é informativo e ndo constitui recomendacéo de
investimento.

Ficou com alguma duvida?

Fale comigo pelo WhatsApp e receba uma orientacao personalizada, do primeiro contato até a entrega das chaves.

Jota Carlos - Corretor de Imoéveis - CRECI 18.040
(85) 98205-2054 - Avenida Washington Soares, 3000 - Luciano Cavalcante - Fortaleza - CE
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https://wa.me/5585982052054?text=Ol%C3%A1%2C%20Jota%20Carlos%21%20Li%20o%20artigo%20%22Como%20gerar%20patrim%C3%B4nio%20com%20im%C3%B3veis%22%20e%20gostaria%20de%20conversar.

